关于工程造价咨询服务项目及价格的通知
发布日期：2008-6-15
津价房地〔２００８〕１３６号
各区、县物价局、建委，各有关单位：

      为促进我市建设工程造价咨询行业的健康发展,规范建设工程造价咨询服务价格行为，根据《价格法》及原国家计委等六部门《关于印发中介服务管理办法的通知》（计价格[l999]2255号）精神，结合我市实际情况，现就建设工程造价咨询服务项目和价格标准的有关问题通知如下：

      一、建设工程造价咨询服务价格，是指依法成立并取得工程造价咨询资质的单位，面向社会接受委托从事工程造价咨询服务的服务价格。

      工程造价咨询服务的主要内容包括：工程建设项目投资估算的编制、审核及项目经济评价；工程概算、预算、工程量清单、工程招标标底、投标报价、工程竣工结算的编制与审核；施工阶段全过程造价控制；工程造价纠纷的鉴定以及与工程造价业务有关的咨询服务，出具工程造价成果文件等业务活动。

      二、建设工程造价咨询服务价格实行政府指导价管理。咨询服务单位按照《建设工程造价咨询服务项目和价格标准》（见附件）采取差额定率分档累进计收。

      三、《建设工程造价咨询服务项目和价格标准》为基准价格，上下浮动幅度为20%，具体收费金额由咨询服务单位与委托方根据咨询项目的难易程度等情况，在规定的基准价格和浮动幅度内协商确定。

      不适宜采用差额定率分档累进方法的咨询项目，其服务价格可由双方以工日费为基础协商确定。

      四、建设工程造价咨询服务应遵循公开、公平、自愿有偿和委托人付费的原则,严禁任何单位和部门强行为委托方指定咨询单位，没有取得工程造价咨询资质的单位不得承接工程造价咨询业务并收取费用。

      五、咨询服务单位应遵守国家法律、法规和行业行为准则，按照《建设工程造价咨询合同（示范文本）》与委托方签订咨询服务合同，明确规定咨询质量要求和双方权利、义务、价格标准、预付款比例、价款支付方式及罚则等，并按合同约定提供质量可靠的咨询服务。无咨询服务合同的不得收取咨询服务费；服务达不到合同规定的按合同约定处置。

      六、建设工程造价咨询服务价格，实行明码标价，咨询服务单位应在经营场所醒目位置公示服务内容、计价方式、价格标准等事项，自觉接受社会的监督。

      七、咨询服务单位和委托人,应严格遵守国家有关价格法律、法规,维护正常的价格秩序,自觉接受价格主管部门和建设主管部门的监督、管理，对违反规定的依法进行查处。

      八、本通知由市价格主管部门和市建设行政主管部门在各自职能权限范围内负责解释。

      九、本通知自2008年7月1日起执行。此前与本通知不符的，一律以本通知为准。执行中如有问题请及时向我们反馈。

       附件：建设工程造价咨询服务项目和价格标准

 

附件：

建设工程造价咨询服务项目和价格标准
单位：‰（单独标注的除外）

	序号
	收 费 项 目
	收费基数
	划 分 标 准 （万 元）

	
	
	
	≤100
	≤500
	≤1000
	≤5000
	≤10000
	>10000

	1
	编制项目投资估算
	建安工程费用
	0.8
	0.7
	0.6
	0.5
	0.3
	0.15

	2
	编制设计概算
	建安工程费用
	1.7
	1.5
	1.2
	0.85
	0.7
	0.4

	3
	工
程

造

价

编

制
	编制工程量清单
	工程总造价
	3.4
	3.2
	3.0
	2.4
	2.0
	1.6

	
	
	编制标底(含清单)
	
	3.6
	3.4
	3.1
	2.6
	2.0
	1.7

	
	
	编制施工图预算
	
	3.6
	3.4
	3.1
	2.6
	2.0
	1.7

	
	
	编制竣工结算
	
	3.6
	3.4
	3.1
	2.6
	2.0
	1.7

	4
	施工阶段全过程造价控制
	工程总造价
	10
	9.0
	8.0
	7.5
	7.0
	6.0

	5
	工
程

造

价

审

核
	基本收费
（±5%以内）
	审核概算
	送
审

工

程

总

造

价
	3.0
	2.5
	2.0
	1.5
	1.2
	1.0

	
	
	
	审核预

算、标底
	
	3.5
	3.1
	2.2
	1.9
	1.2
	0.9

	
	
	
	审核竣

工结算
	
	3.5
	3.1
	2.2
	1.9
	1.2
	0.9

	
	
	追加收费

（>±5%）
	审减（增）额
	5 %

	6
	工程造价争议鉴定
	鉴定标的
	4%
	2%

	7
	钢筋及预埋件计算
	元/吨
	11.00


一、说明
（一）当项目投资估算、设计概算造价无法确定时，可参考与编制期相近的“天津市建筑工程造价指数”为基数编制。

（二）工程造价编制业务以编制成果的工程总造价为基数，钢筋含量按类似工程含量参考执行；单独委托钢筋（铁件）抽筋计算、审核，按施工图纸、设计标准和施工操作规程计算或审核各种规格钢筋（铁件）重量，提供完整的钢筋（铁件）重量计算书、汇总表,按第七项标准计收。

（三）出售招标文件可收取编制成本费。

（四）施工阶段全过程造价控制以承发包双方签订合同的工程总造价为基数。

（五）鉴定业务按鉴定标底为基数。

附：差额定率分档累进计费方法,例如某工程编制施工图预算工程总造价5000万元，计算收费额如下:

100 万元×3.6‰ = 0.36万元

（500 - 100）万元×3.4‰ = 1.36万元

（1000 - 500）万元×3.1‰ = 1.55万元

（5000  -1000）万元×2.6‰ =10.40万元

应收咨询服务费合计：0.36+1.36+1.55+10.40=13.67万元

二、工程造价咨询服务内容
（一）编制项目投资估算：调查、收集资料，完成和出具项目投资估算报告。

（二）编制设计概算：根据初步设计图纸计算工程量并进行工料分析，出具设计概算书。

（三）工程造价编制:

1、编制工程量清单：根据业主提供的施工图纸和相关资料，依据工程量清单计价规范，计算工程量，按工程量清单编制格式出具相应报告。

2、标底（含清单）：根据招标文件及提供的工程量清单，进行分部分项综合单价分析、措施项目费分析，各项合价、总价等，完成清单标底所需的全部费用。

3、编制施工图预算：根据施工图纸及施工组织设计计算工程量、进行工料分析、完成计价，出具施工图预算书。

4、编制竣工结算：根据工程竣工图纸、设计变更及经济签证等资编制并出具竣工结算报告。

（四）施工阶段全过程造价控制：

1、根据施工承包合同价、进度计划、编制工程用款计划书；

2、制定造价控制的实施细则，确定控制目标；

3、参与工程造价控制的有关会议；

4、负责对施工单位上报的已完成工作量月报进行审核，并提供当月付款建议书；

5、及时核定分阶段完工的分部工程结算，提供完整结算报告；

6、协助业主及时审核设计变更、现场签证等发生的费用，相应调整造价控制目标；

7、及时向业主提供造价控制动态分析报告；

8、会同业主办理工程竣工结算，提供结算报告书；

9、承发包双方提出索赔时，为业主提供咨询意见；

10、与造价控制有关的其他服务。

（五）工程造价审核

1、审核概算：根据初步设计图复核工程量并进行工料分析，出具工程概算审核报告。

2、审核预算、标底：根据施工图或施工技术规范计算工程量，进行工料分析，完成计价，出具工程预算或标底审核报告。

3、审核工程竣工结算：根据提供的工程结算资料，进行综合单价、设计变更及经济签证等真实性、合理性的审核并出具审核报告。

（六）工程造价争议鉴定：调查取证，最终做出独立的工程造价鉴定结论报告。

（七）钢筋及预埋件计算：按施工图纸、设计标准和施工操作规程计算或审核各种规格钢筋（铁件）重量，提供完整的钢筋（铁件）重量计算书、汇总表。

 

 

